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Arsredovisning 2021/2022

BRF LISSELBY
716413-0903

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2021-07-01 - 2022-06-30

Simpleko


Thomas Ahron
Styrelsen avger härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2021-07-01  - 2022-06-30


KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.

Om inte annat anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara girna din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.


Thomas Ahron
Om inte annat anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).


Spara gärna din årsredovisning. Du kan behöva den vid försäljning och i kontakt med din bank.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1979-11-05.

Site
Foreningen har sitt sdte i Mora.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningens stadgar

De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-08-08.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Stranden 2:13, 24:1-3, 25:1, 26:1-4, 27:1-3, 28:1-2, 29:6, 30:1-4,
31:1-6, 32:1-3, 33:1Foreningen har 44 bostadsratter och 9 bostadsrittslokaler om totalt 5 472 kvm och 2
lokaler om 76 kvm. Dessutom finns 41 garage och 20 p-platser, med motorvéirmare.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kok

5 st 2 rum och kokvra

6 st 2 rum och kokvra (tidigare lokaler)

8 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

17 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 4 960 kvm Total lokalyta: 588 kvm
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Styrelsens sammansdtining

Thomas Ahron Ordférande

Per Jackson Vice ordférande

Tomas Wallin Sekreterare

Tomas Nilsson Ledamot
H 3 d av flytt att fran styrel

Jenny Dahlkvist Ledamot ar pa grund av flytt avgatt fran styrelsen
2022-07-01

Borje Nilsson Suppleant

Lars Eriksson Suppleant

Valberedning

Olof Hermansson, Inga-Lill Nilsson och Lena Granath-Sundin.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Revisorer
Per Aronsson Revisor

Tomas Granath ~ Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemditen

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-11-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotare Hénakni Bygg
Fasad och fonstermalning ~ Maleriteknik AB

Forsikring

Fastigheten ér fullviardeforsikrad i Dalarnas forsikringsbolag. I forsakringen ingar bla ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna ej ersitter hemforsakringen).

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 61 871 kronor. Reparationer enligt underhallsplan har
utforts till en kostnad av 855 010 kronor.
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Ovriga uppgifter
Laddstolpar for elbilar har installerats, tre stycken Nextgreen CaCharge Flex 2*11 KW och en Nextgreen

CaCharge Flex 1*11 KW vilket gor att féreningen har dtta stycken parkeringsplatser med laddningsmaojlighet.
P4 tre platser har postboxar installerats.

Alla véra tak har rensats och behandlats for lingre hallbarhet.

Foéreningens soffor som placeras ut under sommaren har malats.

Foéreningen har fatt en egen hemsida som hittas pa brflisselby.se

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under dret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 overlételser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2824938 2808434 2800508 2794767
Resultat efter fin. poster -416 033  -544839  -137708 485 821
Soliditet, % 46 44 45 45
Yttre fond 3925359 4467780 4759175 4458175
Taxeringsvirde 43 086 000 41613000 36247000 28873000
Bostadsyta, kvm 4 960 5472 5264 5264
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 523 469 437 437
Lén per kvm bostadsyta, kr 2326 2294 2481 2574
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,45 1,41 1,43 1,41
Belaningsgrad, % 75,77 80,46 81,72 68,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfoért varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-06-30 ars resultat

Insatser 5429 407 -
Fond, yttre underhall 4 467 780 -
Balanserat resultat 1518 569 -544 839
Arets resultat -544 839 544 839
Eget kapital 10 870 916 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1516 150
Arets resultat -416 033
Totalt 1100117

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 474 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -855010
Balanseras i ny rakning 1481127
1100117

Disp av
Ovriga poster
-542 421

542 421

-416 033
-416 033

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30
5429 407
3925359
1516150

-416 033

10 454 883

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021/2022

2021-07-01 -
2022-06-30

2824938
0

2 824938

-2.090 788
-239 100
-141 613
-594 387

-3 065 888

-240 950

0
-175 083

-175 083

-416 033

-416 033

2020-07-01 -
2021-06-30

2 808 434
35456

2 843 890

-2247 108
-187 526
-196 955
-590 376

-3 221 965

-378 075

13620
-180 385

-166 765

-544 839

-544 839
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30

18 035 036
30389

18 065 425

18 065 425

27 517
77 860
103 633

209 010

4 480 688
4 480 688

4 689 698

22755123

2021-06-30

18 625 412
0

18 625 412

18 625 412

12015
55439
60 063

127 517

5700 460
5700 460

5827977

24 453 389
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021/2022

Not 2022-06-30

5429 407
3925359

9354766

1516150
-416 033

1100117

10 454 883

11 2 838 400
2 838 400

8 700 888

78 435

103 622

17 470

13 561 425

9 461 840

22755123

10

2021-06-30

5429 407
4467 780

9897187

1518 569
-544 839

973 729

10870916

6414 308
6414 308

6 140 888
563 784
62 553
21403
379 537

7 168 165

24 453 389
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lisselby har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 20-100 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar
Markanldggningar 25ar
Installationer 54ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per smahus.
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Arsavgifter, lokaler
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Underhallskostnader

Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 4, Driftkostnader

Energideklarationer
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel enligt avtal
Kabel-tv/bredband
Serviceavtal

Sjélvrisk
Sophimtning
Stadning utdver avtal
Uppvarmning

Vatten

Yttre skotsel

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022

6722

156 175

0

2301 336
265 604
95101

2 824938

2021/2022

61 871
855010
916 881

2021/2022

0
35773
101 273
327 505
360 000
70 575
34 603
0

65 672
0

12 107
134 609
31791
1173907

12

2020/2021

6618

159 133
-1 100
2301 336
265 604
112 299

2 843 890

2020/2021
72292
1016421
1088714

2020/2021
30400

41 243
89 568
314672
292 880
69 433

37 308

59 056

57 121
7938
11175
119793
27 809
1158 394
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Not 5, ﬁvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 6, Personalkostnader
Loner, arbetare

Loner, tjdansteman

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 7, Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad

Ingaende anskaffningsvirde mark

Markanldggningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

13

Arsredovisning 2021/2022

2021/2022 2020/2021
83106 80 818

42 362 63173

54 500 0
3000 3000

56 132 40 535
239100 187 526
2021/2022 2020/2021
0 55650

63 072 63 072

26 696 30 037

48 300 47 300
3545 896

141 613 196 955
2022-06-30 2021-06-30
22737 760 22737 760
1472 000 1472 000
5394 346 5394 346
29604 106 29604 106
-10 978 694 -10 388 318
-590 376 -590 376
-11 569 070 -10 978 694
18 035 036 18625 412
1472 000 1472 000
33 832 000 32319 000
9254 000 9294 000
43 086 000 41 613 000
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Not 8, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop Laddstolpar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 9, C)Vl‘iga fordringar
Momsfordran
Skattekonto

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Bredband

El

Forsakringspremier
Foérvaltning

Kabel- TV

Ovr forutb kostn uppl int

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

14

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30 2021-06-30
0 0

34 400
34 400 0
0 0

-4 011
-4011 0
30 389 0
2022-06-30 2021-06-30
22420 0
55 440 55439
77 860 55439
2022-06-30 2021-06-30
307 0
162 0
26 050 23126
0 20423
17 377 16 514
57 600 0
2137 0
103 633 60 063
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Arsredovisning 2021/2022

Not 11, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30
Swedbank 2023-04-25 1,43 % 3300000 3540000
Swedbank 2025-04-25 1,13% 1338400 1614308
Swedbank 2023-03-24 1,55% 5400888 5900 888
Swedbank 2024-03-25 1,31% 1500000 1500000
Summa 11539288 12555 196
Varav kortfristig del 8700888 6140 888

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsitts vid forfall.

Not 12, Stillda sékerheter 2022-06-30
Fastighetsinteckning 18 717 000
Summa 18 717 000
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-06-30
Beriaknade uppl. sociala avgifter 12 000
El 0
Fastighetsskotsel 36 000
Forutbetalda avgifter/hyror 256 683
Loner 36 152
Uppvarmning 451
Utgiftsrantor 35348
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 184 791

Summa 561 425

15

2021-06-30
18 717 000
18 717 000

2021-06-30
10 000
2292

28 800

250 675
45513

0

39069
3188

379 537
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Tomas Ahron Tomas Wallin
Ordférande Sekreterare %‘V
/ _— %f/d/
Per Ia Tomas Nilsson
Vice ordforande Ledamot
Min revisionsberittelse har limnats ¢ 22 - o _ Zg -

Z /vmah«

Per Aronsson

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstamman i BRF. Lisselby
Organisationsnummer 716413-0903

Undertecknad har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
BRF Lisselby for tiden 20210701 — 20220630. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grund av fullgjord revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att jag genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlaget fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att prova |
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade |
informationen i arsredovisningen.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om styrelsen har handlat i strid med foreningens stadgar. Jag anser att revisionen

har givit mig rimlig grund for mitt uttalande nedan. |

Foreningen visar for rakenskapsaret ett underskott om kronor 416.033:-. Det egna kapitalet
uppgar till kronor 10.454.883:-

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed i Sverige. %

Styrelsens medlemmar har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens
stadgar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Mora den 25 oktober,2022
2o 7’744/}%%(‘_

er Aronsson -~
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Vid Brf Lisselbys arsstamma ar 2021 fanns tre motioner angdende installation av eldstader och
styrelsen fick i uppgift att utreda vad som géller for de installerade eldstdderna/braskaminerna och
vad som ska galla framtida ansdkningar om begdaran att fa installera eldstad/braskamin. Styrelsen har
till sin hjalp anlitat Landahl Advokatbyra (Landahl) for att klargora det juridiska laget och styrelsen har
valt att utgd ifran deras utredning i denna rapport.
Innehall i rapporten

1. Inledning och férutsattningar for utredningen

2. Vad gor foreningen med redan installerade eldstader?

3. Vad gor foreningen med framtida ansdkningar om installation av eldstad?

4. Forslag till beslut vid arsstamman 2022

Rapport fran styrelsen i Brf Lisselby angaende eldstader till arsstimman 2022

1. Inledning och forutsattningar for utredningen
| det foljande forutsatter styrelsen att gjorda installationer har f6ljt de av myndigheter upprattade
regler och lagar som géller vid installation av eldstad och forutsatter dven att berérda
bostadsrattsinnehavare ser till att nédvandig sotning genomférs regelbundet.

Nuvarande styrelse har dven utgatt ifran att tidigare styrelses beslut om installation av eldstad inte
gar att klandra eller pa annat satt gar att justera. Tidigare styrelse har beviljats ansvarsfrihet vilket
innebar att foreningens medlemmar har accepterat de beslut som fattats avseende beviljande av
eldstadsinstallationer.

Grunden &r att en bostadsrattsinnehavare (medlem) i foreningen ansvarar for det inre underhallet i
sin ldagenhet och har stora mojligheter att paverka det som galler det inre i lagenheten, dven om vissa
atgarder kraver styrelsens godkannande. A andra sidan har féreningen ansvar for det yttre
underhallet av ldagenheten (sasom fasad och tak) och har dar stora maojligheter att avsla eller
godkdnna forslag fran medlem. Stadgarna ger god vagledning om vad som hor till det inre och vad
som hor till det yttre av lagenheterna.

Eftersom ett ingrepp, i form av genomféring av skorsten i tak, sker pa den yttre delen av
ldgenheterna kravs ett godkdnnande fran styrelsen for att installera en eldstad. Enligt Landahl ar
eldstader en typ av installation dar beslut kan tas av styrelsen utifran att installationen inte utgor ett
s& stort ingrepp i byggnad, ekonomi eller férening. Aven om styrelsen har ratt att ta ett beslut s& har
styrelsen ocksa valet att lyfta kdnsliga fragor till stamman for avgérande. Tidigare styrelser har alltsa
gjort ratt nar de tidigare tagit principbeslut om att inte tilldta installation av eldstad, liksom senare
styrelse tagit beslut om att bevilja sddan installation. Medlem har mgjlighet att ta beslut om avslag till
domstol men domstolar har oftast beslutat i foreningars favor da fragan handlat om lagenhetens
yttre.

2. Vad gor foreningen med de redan installerade eldstaderna?
Gjorda installationer ar beslutade i beho6rig ordning av vid var tid sittande styrelse och som sedan
beviljats ansvarsfrihet. Det gar darfor inte for nuvarande styrelse att fatta beslut om aterkallande av
beviljade installationer av eldstader. Ett dterkallande idag skulle endast kunna ske om medlem
installerat eldstad utan styrelsens godkdannande eller om installation inte utforts fackmassigt, vilket
inte ar fallet. Om man anda skulle utfarda ett aterkallande sa ar det forknippat med langdragna
juridiska processer och darmed valdigt kostsamt for foreningen.

Landahl ar dessutom mycket tveksamma till att ett generellt eldningsférbud kan inféras. Féreningen
kan istallet tillampa den allménna regel som redan finns om att medlem inte far skapa storning for



sina grannar som till exempel hoga ljud nattetid. Motsvarande storningsgrad fran eldstader skulle
kunna vara att eldning sker pa ett anmarkningsvart satt sasom standig eldning eller eldning av
miljofarligt avfall. Ingen storningsanmalan har kommit till styrelsens kainnedom under vintern
2021/2022 sa idag finns inget enskilt arende om stérande eldning. Skulle grav stérning uppsta sa
kommer styrelsen att hantera sadant drende pa samma satt som en styrelse ska hantera en stérning,
oavsett typ av storning. Om man som granne upplever stort besvar kan man anmala till Miljé och
héalsa pa Mora kommun for utredning. Kommunen kan utforma restriktioner om de finner behov.

3. Vad gor foreningen med framtida ansokningar om installation av eldstad?
Inom foreningsratten galler en generell likhetsprincip som innebar att en bostadsrattsforening ar
skyldig att behandla alla medlemmar lika. Detta innebar att det maste finnas sakliga skal (objektiva
skal) for att foreningen ska fa behandla medlemmar pa olika satt. Detta sa lange besluten har varit
sakligt motiverade och inte avsett ett otillborligt gynnande eller missgynnande av vissa medlemmar.

Nuvarande styrelse kdnner inte till att nagon medlem blivit missgynnad pa det sattet att beslut fattats
om att neka installation av braskamin. Missndjet som har funnits har snarare rort att tidigare styrelse
haft som principbeslut att neka installation av braskamin. En ny styrelse far dock godkanna
installation av braskamin pa grund av att de sakliga skalen kan ha sett annorlunda ut vid en senare
tidpunkt. Ett exempel pa sadan forandring ar att utformningen av braskaminer/eldstader har
utvecklats med aren vilket medfort att risken for stoft i luften minskat med dagens braskaminer
jamfort med aldre eldstader.

For att fa bygglov for installation av eldstad kravs forst och framst styrelsens godkdnnande och efter
installation kravs en kontrollbesiktning for att fa tillstand att anvanda eldstaden. | kommunens
bygglovsundersdkning ingar det att kommunen ansvarar for miljon och luftkvaliteten i Mora.
Foreningen kan alltsa forlita sig pa det myndighetsansvar som finns nar det géaller miljé och halsa.

Da aterstar det for foreningen att ta hansyn till trivselfaktorn i Lisselby och den ska da varderas lika
viktig for den medlem som dnskar eldstad som for den granne som kan uppleva viss storning.

Stammobeslut ska foljas av styrelsen savida det inte innebar ett lagbrott. P4 samma satt som att en
ny styrelse kan dndra pa ett beslut som tidigare styrelse har tagit sa kan endast ett nytt
stammobeslut dndra ett tidigare taget stammobeslut.

Styrelsen har ansvar att hantera foreningens fragor pa ett sa klokt satt som majligt mellan
arsstammorna och inom ramen fér det som stamman beslutat.

Ju mer en stdmma binder upp styrelsens handlingsfrihet med olika beslut desto svarare ar det att
hantera fragor som kraver snabb handlaggning. | dagens orostider kan det vara bra att styrelsen har
en handlingsfrihet som innebar att beslut kan anpassas till bade aktuella och framtida
omstandigheter.

4. Forslag till beslut vid arsstamman 2022
Styrelsen foreslar att stamman beslutar att nar det galler

- befintliga eldstader gors ingen annan atgard an att folja upp att eldstdderna ar sotade och
brandskyddskontrollerade enligt lag.

- nyansékan om installation av eldstad att styrelsen far fortsatt mandat att ta beslut.

Mora 2022-11-03
Styrelsen i Brf Lisselby
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Gastparkeringarna — vara kvar eller inte

Fler medlemmar har flera bilar och det sker idag en del byten och Ian inom foéreningen av
garageplatser och parkeringsplatser. Det ar ingen som har nagon bra oéverblick éver detta
trots att det handlar om andrahandsupplatelse som kraver styrelsens godkdannande.

Utover detta har vi nagra fa i en officiell ko for att hyra parkeringsplats. Detta kan l6sas pa
flera satt, dels uppsdgning av externa hyrestagare, vilket vi har nagon enstaka av, dels
genom att helt eller delvis omvandla gastparkeringar till uthyrda platser.

Styrelsen har forstatt att det finns behov av gastparkeringar och att det ar en viktig
boendeférdel da vi bor s& nira centrala Mora med manga betalplatser runt om oss. Aven om
gastparkeringarna ar till for gaster sa hander det ganska ofta att boende valjer att stélla sin
bil pa gastparkering trots att de ha en garageplats.

Normalt sett ar det ett styrelsebeslut att hantera parkeringsplatserna men styrelsen valjer
att lyfta denna fraga till stamman foér beslut om hur vi ska hantera gastparkeringarna.

Alternativen ar
1. Gastparkering ar viktig sa vi ska behalla alla fyra gastparkeringsplatserna
2. Gastparkering ar viktig men det racker med tva gastparkeringsplatser och da kan tva
hyras ut till medlemmar utan motorvarmare.
3. Gastparkering ar inte viktig sa vi andrar alla fyra gastparkeringarna till uthyrda
parkeringsplatser fér medlemmar.

Styrelsen foreslar att stamman valjer alternativ 2. Da kommer styrelsen att omvandla tva
gastparkeringsplatser till parkeringsplatser utan motorvarmare som uthyres till medlemmar.
Dessutom kommer styrelsen att undersoka majligheten till att fa parkeringsévervakning
gjord.

Mora 2022-11-03
Styrelsen i Brf Lisselby



ity

Proposition till foreningsstamman den 24:e november 2022 angaende
installation av laddsystem/laddplatser, samt férandring av villkor for
forhyrning av garage och parkeringsplatser.

Bakgrund

Antalet elbilar 6kar konstant och fler behoéver tillgang till laddplatser. Manga bostadsrattsforeningar
har darfor installerat laddplatser och allt fler foljer efter. Nu ar tiden inne dven for var forening att
fardigstalla detta, sa att foreningen ar rustad for framtidens krav. Den basta laddplatsen ar vid den
egna bostaden och att ladda vid hemmet ar enkelt, tryggt och bekvamt.
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| samband med en eventuell installering av laddstationer pa alla férhyrbara garage/parkeringsplatser
i Brf Lisselby, sa vill styrelsen ocksa forandra villkoren for forhyrning av garage och parkeringsplatser.

Det radande varldslaget som naturligtvis paverkar elpriserna gor ocksa att féreningen maste se éver
sin elkonsumtion och har ar motorvarmarladdning en stor del.

Goda insatser for miljén 6kar vérdet pa Idgenheterna
Att installera laddplatser dr en god insats for miljon och samtidigt 6kar dven vérdet pa lagenheter i de
foreningar som kan erbjuda laddplatser.

Kostnadsbesparingar pa el till motorvdarmare kommer ocksa att bli verklighet for féreningen. Vi
minskar”eldande for krakorna” genom att individuell férbrukning debiteras istallet for fast hyra.

Installation/Sékerhet

Tack vare laddsystemet dr det mojligt att ha 64 laddplatser pa foreningens befintliga elnat. Utan ett
laddsystem sa skulle féreningens el-abonnemang behdva uppgraderas rejalt, med alla de kostnader
det skulle innebara.

En annan viktig aspekt ar sdakerheten att kunna ladda korrekt utan risk fér brand och kortslutningar.
Forsakringskostnader riskerar att hojas efter brandskada vilket ocksa behéver beaktas.

Laddsystemet har en smidig betalfunktion som administrerar foreningens anvandare automatiskt.
Det blir inget merarbete for styrelsen och endast en engangsinstallation for medlemmen.



Réttvisa

Réttvist for alla medlemmar. De som kor elbil far betala for vad forbrukningen kostar. Ingen laddar
gratis. De som endast vill anvanda laddsystemet som motorvarmarsystem kan géra det. Boende kan
vaxa in i att kora laddbar bil. Alla medlemmar betalar ett grundpris for platsen och sedan individuellt
for den el de konsumerar.

Statliga bidrag betalar halva kostnaden
Féreningen har ansokt och nu fatt beviljat om kostnadstackning med 50% av investeringskostnaden
av Naturvardsverket. Det kommer aldrig bli lagre pris an sa har da statligt stod pa 50% ar unikt.

Férdndringar férhyrning av garage/parkeringsplatser

| samband med en eventuell installering av laddstationer pa alla férhyrbara
garage/parkeringsplatser i Brf Lisselby, sa vill styrelsen ocksa férdandra villkoren for
forhyrning av garage/parkeringsplatser.

Styrelsen vill med denna proposition att ratten till motorvarmare tas bort i gdllande
hyresavtal for garage/parkeringsplatser, och att hyresavtalen endast skall gélla for
garageplatsen eller parkeringsplatsen. Sedan tecknar man extra individuellt avtal om
motorvarmartjanst eller laddningsmdjlighet.

Med hénsyn till rddande varldslage sa ar styrelsens forslag att kostnaden for
garage/parkeringsplatser skall vara detsamma som idag, dock kommer inte majligheten till
motorvarmare att inga i manadshyran.

Hyresgasten (medlemmen) far sedan sjalv vdlja om hen vill ha méjlighet till endast
motorvarmare, laddstation eller kanske ingendera. Kostnaden for respektive val debiteras
via laddsystemet till respektive medlem. Via laddsystemet betalar alltsa varje medlem for
den el som férbrukas.

Férslag:

Hyra garageplats 265 kr/manad (endast plats, ej el)

Hyra parkeringsplats 115 kr/manad (endast plats, ej el)

Avgift endast motorvarmare 39 kr/manad + férbrukning (féreningens elpris)
Avgift laddplats 89 kr/manad + forbrukning (féreningens elpris)
Forslag till beslut

Styrelsen foreslar féreningsstimman att besluta:

1. Uppdra till styrelsen att installera 31 laddstationer med totalt 56 laddpunkter, pa samtliga
forhyrbara garage/parkeringsplatser i Brf. Lisselby for en summa av 1 014 740 kr exkl mom:s,
minus Naturvardsverkets bidrag pa 507 370 kr, total investering for foreningen 507 370 kr
exkl moms. Momsen ar avdragsgill for foreningen.

2. Uppdra till styrelsen att genomfora villkorsforandringar gallande forhyrning av Brf Lisselbys
garage/parkeringsplatser enligt propositionens forslag.

Mora 2022-11-03
Styrelsen for Brf Lisselby
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Motioner med styrelsens yttrande till
arsstimman 2022

Inga motioner har inkommit till denna stimma.
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Harmed kallas medlemmarna i Brf Lisselby till ordinarie arsstamma

Mora 2022-10-26

Tid: Torsdagen den 24 november 2022, kl 19.00

Plats: Bystugan

Registrering av medlemmar for réstlangd borjar kl 18.30 (Kom gérnaii tid.)

Motioner: Undertecknad motion ska vara inlamnad till Thomas Ahron, Hemuldgrand 13 skriftligen
eller inskannad och skickad via e-post till info@brflisselby.se senast den 2 november 2022.
Stammohandlingar delas ut tva veckor innan stamman.

Dagordning
1. Stamman 6ppnas av styrelsens ordférande

Val av ordférande for stamman

Anmalan om protokollskrivare

Val av tva justerare av dagens protokoll, tillika rostraknare

Justering av rostlangd

Beslut om kallelse till stamma behdorigen skett

Godkdnnande av dagordning

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberattelse
. Faststallande av resultat- och balansrakning
. Beslut om anvandande av uppkommet 6verskott eller tackande av underskott
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar det ganga aret
. Frdga om eldstader
. Frdga om gastparkeringar
. Fraga om laddningsstolpar
. Behandling avinkomna motioner
. Beslut om arvoden
. Beslut om antal styrelseledamoter, suppleanter och ledamoter i valberedning
. Val av styrelseledamoter och suppleanter
. Val av revisor och suppleant
. Val av valberedning
. Besvarshadnvisning, information om nar protokollet justeras samt var det finns tillgangligt
. Stdmmans avslutande
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Valkommen onskar styrelsen i Brf Lisselby

(Vid foreningsstimman har varje medlem, som innehar en bostadsratt, en rost. Om flera medlemmar har
en bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en rostratt. Om inte bada medlemmarna ar
narvarande foretrader den narvarande medlemmen bada medlemmarna med en rést utan fullmakt.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Bostadsrattshavare
far utdva sin rostratt genom befullmaktigat ombud, som antingen skall vara medlem i foreningen, dkta
make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer an en annan réstberattigad.)
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For (namn pa den som ska nirvara pa stimman)

att vid foreningsstimman i Brf Lisselby 24 november 2022 f6ra min talan och utéva min
rostratt.

den / 20

namnteckning ldgenhetsbeteckning

namnfortydligande






