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PROTOKOLL
frt vid foreningsstimma i Bostadsrittsforeningen Lisselby
Mora den 24 november 2022

i Bystugan

1. Stimmans 6ppnande

Staimman 6ppnades av Thomas Ahron.
2. Val av ordforande for stimman

Ola Hermansson valdes till ordférande for att leda dagens forhandlingar.
3. Anmiilan av protokollforare

Goran Karlsson anmildes av stimmoordforande att fra protokoll.

Justering sker 7 december 2022 kl 18.00 hos Ola Hermansson pa Koknéppargrénd
28.

4. Val av tva justerare av dagens protokoll, tillika rostriknare

Lena Granath-Sundin och Lars Ericsson valdes att jamte ordféranden justera dagens
protokoll samt till rostréknare.

5. Justering av rostlingd
Rostlangden dver nirvarande medlemmar faststilldes. Bifogas stimmoprotokollet.

Antal ndrvarande 30 och antal rostberdttigade 29.(1 st medlem ldmnade métet under
punkt 14)

6. Beslut om Kkallelse till stimma behdorigen skett

Frégan om stimman blivit utlyst i stadgeenlig ordning besvarades med ja.
7. Godkinnande av dagordning

Dagordning for stimman godkéndes.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

Styrelsens éarsredovisning foredrogs av Thomas Ahron.

9. Foredragning av revisionsberittelse



Revisionsberittelse foredrogs av Revisorssuppleant Thomas Granath, som ocksa foreslog an-
svarsfrihet for styrelsen.

10. Faststiillande av balans- och resultatrikning
Stamman faststéllde de i arsredovisningen redovisade resultat- och balansrikningarna.
11. Beslut om tickande av underskott

Stdmman beslutade att ticka érets forlust i enlighet med styrelsens forslag enligt ars-
redovisningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar det gangna iret

Stémman beslutade att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for det gangna verksamhetsaret,
enligt revisorns forslag.

13. Fraga om eldstider
P stdimman 2021 fick styrelsen i uppgift att presentera en utredning kring vad som
géller i fragan om eldstéder. Forslaget har delats ut i samband med att stimmohand-

lingar delats ut, se bilaga 1.

Thomas Ahron forklarade bakgrunden till rapporten samt informerade medlemmarna
géllande gransdragningen for det inre och yttre ansvaret for fastigheten, vidare delgavs
information hur man gér till vdga vid stérningar, Maria Bysell Christea begérde ordet
och delgav medlemmarna sina besvir och informerade att hon dmnar ta detta vidare
civilrattsligt.
Stamman beslot enligt styrelsens forslag.

14. Fraga om giistparkeringar

Styrelsen har lyft fraga om géstparkeringar, se bilaga 2.

Stimman beslot enligt alt 1 med oftriindrat antal géstparkeringar da styrelsen atertog
sitt forslag efter diskussioner. Stimman anség att fragan var till for styrelsen att behandla.

15. Fraga om laddningsstolpar

Styrelsen har lyft fraga om investering av laddningsstolpar, se bilaga 3.
Styrelsen hade bjudit in Paul Eriksson fran Next Green for att svara endast pa tekniska fragor.
Stammoordférande ajournerade motet under fragestunden.

Stimmoordforande 6ppnade ater stimman nér Paul Eriksson ldmnat stimmolokalen. Vid efter-
foljande debatt i drendet deltog bl.a. Lars Ericsson och Tomas Granath.

Lars pratade for styrelsens forslag och Tomas ddremot. Vid 6verldaggningens slut fanns tva for-
slag, Dels styrelsens forslag om bifall, och Tomas Granaths forslag om aterremiss av drendet.
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Stimmoordforande foreslog foljande proposition, skall drendet avgoras idag eller skall drendet
aterremitteras.

Stimman godkinde att rostningen kunde genomforas med handuppridckning.
Efter rostriikning befanns 14 vara for att drendet skulle avgéras idag och 14 for aterremiss.

Enligt foreningens stadgar § 21 tredje stycket framgar att vid lika rostetal giller den mening
som bitrddes av stimmoordféranden.

Stdmman har saledes beslutat att aterremittera drendet till styrelsen.
16. Behandling av motioner
Inga motioner har inkommit.
17. Beslut om arvoden
Valberedningen presenterade ett forslag for revidering av arvode enligt nedan.

Forslag utifran géllande prisbasbelopp

Gemensamt styrelsearvode 75% 36.225 kr/ar +2.625 kr

Ordférandearvode 7.5% 3.623 kr/man +119 kr/man
Revisorsarvode 10 % 4.830 kr/ar  + 1.830 kr/ar
Extra Arbete 0.4 % 193 kr/tim + 40 kr/tim

Stdmman beslutade att rosta ja till forslaget.

18. Beslut om antal styrelseledamdter, suppleanter och ledaméter i valberedning-
Stdmman beslutade att antalet styrelseledamoter ska vara fem stycken och antalet sup-
pleanter ska vara tva. Antalet ledaméter i valberedningen ska vara tre.

19. Val av styrelseledamoter och suppleanter
Till ordinarie styrelseledaméter péd tva dr nyvaldes Christian Tennstedt och Bérje Nilsson
samt fyllnadsval pa Lasse Ericsson pa 1 ar for Jenny Dahlkvist.
Till Styrelseordférande pé 1 ar valdes Thomas Ahron.
Till suppleanter om ett ar nyvaldes Tomas Nilsson och Bengt Holgersson.
20. Val av revisor
Stamman valde Per Aronsson till revisor och Mats Tysk som revisorssuppleant

21. Val av valberedning
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Till valberedning valdes Ola Hermanson, sammankallande, Inga-Lill Nilsson och
Lena Granath-Sundin, samtliga pa ett Ar.

22. Besviirshinvisning, information om nir protokollet justeras samt var det finns
tillgingligt

Eventuella besvir gors hos Mora tingsriitt senast tre veckor efter stimmodagen. Det
justerade protokollet finns tillgingligt hos stimmoordforande, Koknéppargrénd 28 ef-
ter 7 dec 2022.

23. Stimmans avslutande

Ordfdrande tackade for visat intresse och forklarade stimman avslutad.

Lisselby den 7 december 2022.

Goran Karlsson, protokollforare
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Lena Gradnath-Sundin, justerare Lars Ericsson, justerare
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Rapport fran styrelsen i Brf Lisselby angaende eldstider till 3rsstimman 2022

Vid Brf Lisselbys arsstimma ar 2021 fanns tre motioner angaende installation av eldstider och
styrelsen fick i uppgift att utreda vad som géller for de installerade eldstiaderna/braskaminerna och
vad som ska galla framtida ansékningar om begdran att fa installera eldstad/braskamin. Styrelsen har
till sin hjdlp anlitat Landahl Advokatbyra (Landahl) for att klargora det juridiska laget och styrelsen har
valt att utga ifran deras utredning i denna rapport.
Innehall i rapporten

1. Inledning och forutsattningar for utredningen

2. Vad gor foreningen med redan installerade eldstader?

3. Vad gor foreningen med framtida ansékningar om installation av eldstad?

4. Forslag till beslut vid arsstamman 2022

1. Inledning och forutsattningar for utredningen
| det foljande forutsatter styrelsen att gjorda installationer har féljt de av myndigheter upprattade
regler och lagar som galler vid installation av eldstad och férutsatter dven att berorda
bostadsrattsinnehavare ser till att nodvandig sotning genomférs regelbundet.

Nuvarande styrelse har dven utgatt ifran att tidigare styrelses beslut om installation av eldstad inte
gar att klandra eller pa annat satt gar att justera. Tidigare styrelse har beviljats ansvarsfrihet vilket
innebar att foreningens medlemmar har accepterat de beslut som fattats avseende beviljande av
eldstadsinstallationer.

Grunden dr att en bostadsrattsinnehavare (medlem) i féreningen ansvarar fér det inre underhallet i
sin ldgenhet och har stora majligheter att paverka det som géller det inre i lagenheten, dven om vissa
atgarder kraver styrelsens godkdnnande. A andra sidan har féreningen ansvar for det yttre
underhallet av lagenheten (sasom fasad och tak) och har dar stora mojligheter att avsla eller
godkanna forslag fran medlem. Stadgarna ger god vagledning om vad som hor till det inre och vad
som hor till det yttre av lagenheterna.

Eftersom ett ingrepp, i form av genomforing av skorsten i tak, sker pa den yttre delen av

ldgenheterna kravs ett godkdnnande fran styrelsen for att installera en eldstad. Enligt Landahl &r
eldstader en typ av installation ddr beslut kan tas av styrelsen utifran att installationen inte utgér ett
sa stort ingrepp i byggnad, ekonomi eller férening. Aven om styrelsen har ritt att ta ett beslut sa har
styrelsen ocksa valet att lyfta kansliga fragor till stamman for avgérande. Tidigare styrelser har alltsa
gjort ratt nar de tidigare tagit principbeslut om att inte tillata installation av eldstad, liksom senare
styrelse tagit beslut om att bevilja sadan installation. Medlem har mojlighet att ta beslut om avslag till
domstol men domstolar har oftast beslutat i féreningars favor da fragan handlat om lagenhetens
yttre.

2. Vad gor foreningen med de redan installerade eldstaderna?
Gjorda installationer ar beslutade i behorig ordning av vid var tid sittande styrelse och som sedan
beviljats ansvarsfrihet. Det gar darfor inte fér nuvarande styrelse att fatta beslut om aterkallande av
beviljade installationer av eldstader. Ett aterkallande idag skulle endast kunna ske om medlem
installerat eldstad utan styrelsens godkdnnande eller om installation inte utforts fackmassigt, vilket
inte ar fallet. Om man anda skulle utfarda ett aterkallande sa ar det férknippat med langdragna
juridiska processer och darmed vildigt kostsamt fér féreningen.

Landahl &r dessutom mycket tveksamma till att ett generellt eldningsforbud kan inféras. Féreningen
kan istéllet tillimpa den allménna regel som redan finns om att medlem inte far skapa stérning for



sina grannar som till exempel héga ljud nattetid. Motsvarande stérningsgrad fran eldstider skulle
kunna vara att eldning sker pd ett anmarkningsvart satt sdisom standig eldning eller eldning av
miljofarligt avfall. Ingen stérningsanmalan har kommit till styrelsens kannedom under vintern
2021/2022 sa idag finns inget enskilt drende om stérande eldning. Skulle grav stérning uppsta sa
kommer styrelsen att hantera sadant drende pa samma satt som en styrelse ska hantera en storning,
oavsett typ av storning. Om man som granne upplever stort besvar kan man anmala till Miljé och
hilsa pa Mora kommun for utredning. Kommunen kan utforma restriktioner om de finner behov.

3. Vad gor foreningen med framtida ansokningar om installation av eldstad?
Inom féreningsratten gdller en generell likhetsprincip som innebadr att en bostadsrattsférening ar
skyldig att behandla alla medlemmar lika. Detta innebar att det maste finnas sakliga skal (objektiva
skal) for att foéreningen ska fa behandla medlemmar pa olika satt. Detta sa lange besluten har varit
sakligt motiverade och inte avsett ett otillb6rligt gynnande eller missgynnande av vissa medlemmar.

Nuvarande styrelse kdanner inte till att nagon medlem blivit missgynnad pa det sattet att beslut fattats
om att neka installation av braskamin. Missndjet som har funnits har snarare rort att tidigare styrelse
haft som principbeslut att neka installation av braskamin. En ny styrelse far dock godkanna
installation av braskamin pa grund av att de sakliga skdlen kan ha sett annorlunda ut vid en senare
tidpunkt. Ett exempel pa sadan férandring dr att utformningen av braskaminer/eldstader har
utvecklats med aren vilket medfort att risken for stoft i luften minskat med dagens braskaminer
jamfort med aldre eldstader.

For att fa bygglov for installation av eldstad kravs forst och framst styrelsens godkdannande och efter
installation kravs en kontrollbesiktning for att fa tillstand att anvdanda eldstaden. | kommunens
bygglovsundersokning ingar det att kommunen ansvarar for miljon och luftkvaliteten i Mora.
Foreningen kan alltsa forlita sig pa det myndighetsansvar som finns nar det galler miljé och halsa.

Da aterstar det for foreningen att ta hansyn till trivselfaktorn i Lisselby och den ska da varderas lika
viktig for den medlem som 6nskar eldstad som for den granne som kan uppleva viss storning.

Stammobeslut ska foljas av styrelsen sdvida det inte innebar ett lagbrott. P4 samma satt som att en
ny styrelse kan dndra pa ett beslut som tidigare styrelse har tagit sa kan endast ett nytt
stammobeslut dndra ett tidigare taget stammobeslut.

Styrelsen har ansvar att hantera féreningens fragor pa ett sa klokt satt som maojligt mellan
arsstammorna och inom ramen for det som stamman beslutat.

Ju mer en stamma binder upp styrelsens handlingsfrihet med olika beslut desto svarare ar det att
hantera fragor som krédver snabb handlaggning. | dagens orostider kan det vara bra att styrelsen har
en handlingsfrihet som innebar att beslut kan anpassas till bade aktuella och framtida
omstandigheter.

4. Forslag till beslut vid arsstamman 2022
Styrelsen foreslar att stamman beslutar att nar det galler

- befintliga eldstader gérs ingen annan atgérd an att foélja upp att eldstdderna ar sotade och
brandskyddskontrollerade enligt lag.

- ny ansékan om installation av eldstad att styrelsen far fortsatt mandat att ta beslut.

Mora 2022-11-03
Styrelsen i Brf Lisselby
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Gastparkeringarna — vara kvar eller inte

Fler medlemmar har flera bilar och det sker idag en del byten och lan inom féreningen av

garageplatser och parkeringsplatser. Det dr ingen som har nagon bra éverblick 6ver detta
trots att det handlar om andrahandsupplatelse som kradver styrelsens godkdannande.

Utdver detta har vi nagra fa i en officiell ko for att hyra parkeringsplats. Detta kan l6sas pa
flera satt, dels uppsagning av externa hyrestagare, vilket vi har nagon enstaka av, dels
genom att helt eller delvis omvandla gastparkeringar till uthyrda platser.

Styrelsen har forstatt att det finns behov av gastparkeringar och att det &r en viktig
boendeférdel da vi bor sa nira centrala Mora med manga betalplatser runt om oss. Aven om
gastparkeringarna ar till for gaster sa hander det ganska ofta att boende viljer att stalla sin
bil pa gastparkering trots att de ha en garageplats.

Normalt sett ar det ett styrelsebeslut att hantera parkeringsplatserna men styrelsen valjer
att lyfta denna fraga till stamman for beslut om hur vi ska hantera gastparkeringarna.

Alternativen ar

1. Gastparkering ar viktig sa vi ska behalla alla fyra gdstparkeringsplatserna

2. Gastparkering ar viktig men det racker med tva gastparkeringsplatser och da kan tva
hyras ut till medlemmar utan motorvarmare.

3. Gastparkering ar inte viktig sa vi andrar alla fyra gastparkeringarna till uthyrda
parkeringsplatser fér medlemmar.

Styrelsen foreslar att stamman viljer alternativ 2. Da kommer styrelsen att omvandla tva
gastparkeringsplatser till parkeringsplatser utan motorvarmare som uthyres till medlemmar.

Dessutom kommer styrelsen att underséka majligheten till att fa parkeringsévervakning
gjord.

Mora 2022-11-03
Styrelsen i Brf Lisselby
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Proposition till foreningsstamman den 24:e november 2022 angaende
installation av laddsystem/laddplatser, samt forandring av villkor fér
forhyrning av garage och parkeringsplatser.

Bakgrund

Antalet elbilar 6kar konstant och fler behover tillgang till laddplatser. Manga bostadsrattsforeningar
har darfor installerat laddplatser och allt fler foljer efter. Nu ar tiden inne dven for var forening att
fardigstalla detta, sa att foreningen ar rustad for framtidens krav. Den basta laddplatsen ar vid den
egna bostaden och att ladda vid hemmet ar enkelt, tryggt och bekvamt.
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I samband med en eventuell installering av laddstationer pa alla férhyrbara garage/parkeringsplatser
i Brf Lisselby, sa vill styrelsen ocksa férandra villkoren for forhyrning av garage och parkeringsplatser.

Det radande varldslaget som naturligtvis paverkar elpriserna gor ocksa att foreningen maste se over
sin elkonsumtion och har ar motorvarmarladdning en stor del.

Goda insatser for miljon 6kar virdet pa ldgenheterna
Att installera laddplatser @r en god insats for miljon och samtidigt 6kar dven vardet pa lagenheter i de
foreningar som kan erbjuda laddplatser.

Kostnadsbesparingar pa el till motorvarmare kommer ocksa att bli verklighet for féreningen. Vi
minskar” eldande for krakorna” genom att individuell forbrukning debiteras istallet for fast hyra.

Installation/Sékerhet

Tack vare laddsystemet dr det mojligt att ha 64 laddplatser pa foreningens befintliga elnat. Utan ett
laddsystem sa skulle foreningens el-abonnemang behdva uppgraderas rejélt, med alla de kostnader
det skulle innebara.

En annan viktig aspekt dr sakerheten att kunna ladda korrekt utan risk for brand och kortslutningar.
Forsakringskostnader riskerar att hojas efter brandskada vilket ocksa behdver beaktas.

Laddsystemet har en smidig betalfunktion som administrerar foreningens anvandare automatiskt.
Det blir inget merarbete for styrelsen och endast en engangsinstallation fér medlemmen.



Rdttvisa

Réttvist for alla medlemmar. De som kor elbil far betala for vad forbrukningen kostar. Ingen laddar
gratis. De som endast vill anvdnda laddsystemet som motorvarmarsystem kan gora det. Boende kan
védxa in i att kora laddbar bil. Alla medlemmar betalar ett grundpris for platsen och sedan individuellt
for den el de konsumerar.

Statliga bidrag betalar halva kostnaden
Foreningen har ansokt och nu fatt beviljat om kostnadstackning med 50% av investeringskostnaden
av Naturvardsverket. Det kommer aldrig bli lagre pris an sa har da statligt stod pa 50% ar unikt.

Fordndringar forhyrning av garage/parkeringsplatser

I samband med en eventuell installering av laddstationer pa alla forhyrbara
garage/parkeringsplatser i Brf Lisselby, sa vill styrelsen ocksa foérandra villkoren for
forhyrning av garage/parkeringsplatser.

Styrelsen vill med denna proposition att ratten till motorvarmare tas bort i gallande
hyresavtal for garage/parkeringsplatser, och att hyresavtalen endast skall galla for
garageplatsen eller parkeringsplatsen. Sedan tecknar man extra individuellt avtal om
motorvarmartjanst eller laddningsmajlighet.

Med hansyn till radande varldslage sa ar styrelsens forslag att kostnaden for
garage/parkeringsplatser skall vara detsamma som idag, dock kommer inte méjligheten till
motorvarmare att inga i manadshyran.

Hyresgasten (medlemmen) far sedan sjalv vdlja om hen vill ha méjlighet till endast
motorvarmare, laddstation eller kanske ingendera. Kostnaden for respektive val debiteras
via laddsystemet till respektive medlem. Via laddsystemet betalar alltsa varje medlem for
den el som forbrukas.

Férslag:

Hyra garageplats 265 kr/manad (endast plats, ej el)

Hyra parkeringsplats 115 kr/manad (endast plats, ej el)

Avgift endast motorvarmare 39 kr/manad + forbrukning (féreningens elpris)
Avgift laddplats 89 kr/manad + forbrukning (foreningens elpris)
Forslag till beslut

Styrelsen foreslar foreningsstamman att besluta att:

1. uppdra till styrelsen att installera 31 laddstationer med totalt 56 laddpunkter, pa samtliga
forhyrbara garage/parkeringsplatser i Brf. Lisselby fér en summa av 1 014 740 kr exkl moms,
minus Naturvardsverkets bidrag pa 507 370 kr, total investering for foreningen 507 370 kr
exkl moms. Momsen ar avdragsgill for foreningen.

2. uppdra till styrelsen att genomfora villkorsforandringar géllande férhyrning av Brf Lisselbys
garage/parkeringsplatser enligt propositionens forslag.

Mora 2022-11-03
Styrelsen for Brf Lisselby



