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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LISSELBY

Styrelsen avger hirmed foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gingna riakenskapsaret samt
ett forslag pa hur rets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen dr dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en

bostadsratt.

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksé se var foreningens intékter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokf6r hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nédgot utflode av
pengar. Minga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna

fran kopet av fastigheten 4r sa hoga.

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en &rsredovisning 4r det alltid rakenskapsérets sista
dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
(“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i balansrédkning.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebér. Fér att du som
liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
éver ldnen, hur stora de ér, vilken rinta de har och nir det &r dags att

villkors iindra’ dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1979-11-05.

Sdite
Foreningen har sitt site i Mora.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsférening.

Foreningens stadgar
De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-08-08.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Stranden 2:13, 24:1-3, 25:1, 26:1-4, 27:1-3, 28:1-2, 29:6, 30:1-4,
31:1-6, 32:1-3, 33:1F6reningen har 44 bostadsritter och 9 bostadsrittslokaler om totalt 5 472 kvm och 2
lokaler om 76 kvm. Dessutom finns 41 garage och 20 p-platser, med motorvarmare.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kok

5 st 2 rum och kokvra

6 st 2 rum och kokvra (tidigare lokaler)

8 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

17 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 5 017 kvm Total lokalyta: 507 kvm
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Styrelsens sammansdttning

Goran Karlsson Ordférande

Per Jackson Vice ordforande
Martin Nilsson Sekreterare
Lena Hall Ledamot

Sven Erik Lindgren =~ Ledamot
Bérje Nilsson Suppleant
Gudrun Holgersson  Suppleant

Valberedning
Olof Hermansson, Inga-Lill Nilsson och Lena Granath-Sundin.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisorer

Per Aronsson  Revisor

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-11-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriden.

Avtal med leverantirer
Vaktmasteri Héndkni Bygg
Fasad och fonstermalning ~ Maleriteknik AB

Forsdkring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Dalarnas forsikringsbolag. I férsikringen ingar bla ansvarsforsakring

for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att

denna ej ersitter hemforsékringen).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 72 292 kronor. Reparationer enligt underhéllsplan har

utforts till en kostnad av 1 016 421kronor.
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Ovriga uppgifter
Styrelsen underséker kostnader for framtida installeringar av solceller
Laddstolpar for elbilar har borjat installerats, 3 st Nextgreen CaCharge Flex 2*11 KW + 1 st Nextgreen

CaCharge Flex 111 KW

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och

avgiende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2808434 2800508 2794767 2793119 2793858
Resultat efter fin. poster -518403  -137 708 485 821 819726 790 932
Soliditet, % 47 45 45 43 41
Yttre fond 4467780 4759175 4458175 4208175 3378175
Taxeringsvirde 41 613 000 36247000 28873000 28873000 26377000
Bostadsyta, kvin 5264 5264 5264 5264 5264
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 437 437 437 437 437
Lé&n per kvm bostadsyta, kr 2385 2481 2574 2 653 2742
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,27 1,43 1,41 1,91 2,31
Belaningsgrad, % 80,46 81,72 68,40 68,50 68,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde f6r byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av féreg Disp av
2020-06-30 ars resultat  Ovriga poster  2021-06-30
Insatser 5429 407 - - 5429 407
Fond, yttre underhall 4759175 - -291 395 4 467 780
Balanserat resultat . 1364 881 -137 708 291 395 1518 569
Arets resultat -137 708 137 708 -544 839 -544 839
Eget kapital 11 415756 N 0 -544 839 10870916
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1518569
Arets resultat -~ -544 839
Totalt 973 729

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 474 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -1 016 421
Balanseras i ny rikning 1516 150
973 729

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2020-07-01-  2019-07-01 -

o
2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintdkter 2
Nettoomsittning 2 808 434 2 800 508
Rorelseintikter 35456 3031
Summa rorelseintiakter 2 843 890 2 803 539
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-4 -2 247 108 -1779 255
Ovriga externa kostnader 5 -187 526 -177 850
Personalkostnader 6 -196 955 -139 730
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -590 376 -653 554
Summa rorelsekostnader -3 221 965 -2 750 389
RORELSERESULTAT _378 075 53 151
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 13620 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -180 385 -190 858
Summa finansiella poster -166 765 -190 858
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -544 839 -137 708
-544 839 -137 708

ARFETS RESULTAT
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Arsredovisning 2020/2021

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-06-30 2020-06-30
7 15604 578 15979 182
3020 834 3236 606

18 625412 19215 788

18 625 412 19215 788

12 015 0

8 55439 2 235458
9 60 063 36700
127 517 2272158

5700 460 3642 436

5700 460 3642436

5827977 5914 594

24 453 389 25130382
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Balansrakning

Not 2021-06-30 2020-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital

~ Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5429 407 5429 407
Fond for yttre underhall 4 467 780 4759175
Summa bundet eget kapital 9897 187 10 188 582
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1518 569 1364 881
Arets resultat -544 839 -137 708
Summa fritt eget kapital 973 729 1227174
SUMMA EGET KAPITAL 10 870 916 11415756
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10-11 6414 308 12 555 275
Summa langfristiga skulder 6 414 308 12 555 275
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 140 888 502 453
LeverantOrsskulder 563 784 266 215
Skatteskulder 62 553 6 601
Ovriga kortfristiga skulder 12 21 403 24 250
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 379 537 359 832
Summa Kkortfristiga skulder 7 168 165 1159 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 453 389 25130 382
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lisselby har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens

allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestér av en avgift pé 8 524 SEK per sméhus.
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetsldn
Lin med en bindningstid p ett ir eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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Not 2, Rorelseintikter 2020/2021 2019/2020
Forsdkringsersittning 35 456 0
Hyresbortfall garage, p-plats -1 100 0
Hyresintédkter, lokaler 6618 6 556
Hyresintékter, p-platser 159 133 157 677
Kabel-TV/ Internet 66 540 66 540
Arsavgifter, bostader 2301336 2301 336
Arsavgifter, lokaler 265 604 265 604
Overlatelse- och pantsittningsavgift 9463 1636
Ovriga intakter 840 4190
Summa » ME 843 890 2 803 539
Not 3, Underhallskostnader 2020/2021 2019/2020
Lopande reparationer 72292 -13 947
Planerat underhall 1016421 742 343
Summa " 1088714 728 396
Not 4, Driftkostnader 2020/2021 2019/2020
Besiktning och service 67 708 57 913
Fastighetsel 41 243 39220
Fastighetsforsakringar 89 568 79 861
Fastighetsskatt 314 672 274 427
Fastighetsskotsel 292 880 287 040
Kabel-tv/bredband 69 433 68 460
Sjélvrisk 59 056 23200
Sophédmtning 57121 54 231
Stadning 7938 0
Tradgardsarbete 27 809 45199
Uppviarmning 11175 8096
Vatten 119793 113 213

1158394 1 050 859

Summa

12
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Not 5, Ovriga externa kostnader 2020/2021 2019/2020
Ekonomisk forvaltning 80 818 81 490
Forbrukningsmaterial 63173 58 200
Revisionsarvoden 3 000 1000
Ovriga férvaltningskostnader 40 535 37 159
swmma 156 177850
Not 6, Personalkostnader , 2020/2021 2019/2020
Lon ordférande ) 42 048 " 42 048
Lén vicevird 21 024 15 768
Lon ovriga 55 650 5600
Sociala avgifter 30 037 28 343
Styrelsearvoden 47 300 47 300
Ovriga personalkostnader 896 671
Summa 196 955 139 736
Not 7, Byggnad och mark 2021-06-30 2020-06-30
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 24209 760 24209 760
Markanldggningar 5394 346 - 5394 346
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 29 604 106 29 604 106
Ingdende ackumulerad avskrivning -10 388 318 -9 798 042
Arets avskrivning -590 376 " -590 276
Utgdende ackumulerad avskrivning 10 978 694 10 388 318
Utgaende restvirde enligt plan 18 625 412 19 215 788
I utgdende restvirde ingdr mark med 1472 000 1472 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 32319 000 28 873 000
Taxeringsvirde mark 9294 000 7 374 000
Summa 41 613 000 36 247 000
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Not 8, Ovriga fordringar 2021-06-30 2020-06-30
Avrakning klientmedel k o ) 0 2228 568
Skattekonto 55439 6 890
Summa o | 55439 2235458
Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-06-30 2020-06-30
Férséil&ingspremier - 2312 o 0
Foérvaltning 20 423 0
Kabel-TV 16 514 0
Ovr forutb kostn uppl int 0 20191
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 16 508
Summa 60063 36700
Not 10, Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
2021-06-30 2021-06-30 2020-06-30
Swedbank 2023-04-25 1,43 % 3540 000 3780 000
Swedbank 2025-04-25 1,13 % 1614 308 1876 840
Swedbank 2022-03-25 1,46 % 5900 888 5900 888
Swedbank 2024-03-25 1,31 % 1 500 000 1 500 000
Summa 12555196 13057728
Varav kortfristig del 6 140 888 502532
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsdtts vid forfall.
Not 11, Stillda sikerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 18 717 000 18 717 000
Summa 18 717 000 18 717 000
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Not 12, Ovriga skulder 2021-06-30 2020-06-30
;‘;;rélming lagstadgade sockiﬁéixiévg. 9 047 ‘ 11023
Kortfristig skuld till hyresgist/medlem 0 4
Moms 257 317
Personalens killskatt 12099 12 906
Summa . 21403 24250
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2021-06-30 2020-06-30
Beriknade uppl. sociala avifter 10000 0
El 2292 0
Fastighetsskotsel 28 800 0
Forutbetalda avgifter/hyror 250 675 250933
Loner 45513 32159
Sociala avgifter 0 10 000
Uppkost rantor 39069 0
Utgiftsrantor 0 42 820
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3188 23920

379 537 359 832

Summa

Not 14, Visentliga hindelser efter verksamhetséret

Fasadmaélning slutford pa samtliga bostadshus
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